URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA CESARICA U DIJELU ORLOVACA

SAZETAK ZA JAVNOST

uvoD

Temeljem ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine, broj 153/13)
i Odluke predstavni¢kog tijela o izradi plana (“Zupanijski glasnik” Li¢ko- senjske
Zupanije broj 18/16), izraden je ovaj prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja naselja
Cesarica - Plitka draga.

Ovaj Plan je izraden u skladu sa sljedec¢im planovima viseg reda:

- Prostorni plan Li¢ko- senjske  zupanije (Sluzbeni glasnik Li¢ko- senjske
zupanije 15/16- prociscéeni tekst)

- Prostornog plana uredenja Opcine Karlobag (Sluzbeni glasnik Li¢ko- senjske
Zupanije 3/08i 12/10)

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podrugje obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Cesarica - Plitka draga
smjesteno je u sjeverozapadnom dijelu Opc¢ine Karlobag i nalazi se unutar obuhvata
Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Cesarica i Stanista sa poduzetni¢kom
zonom kaoiji je propisan PPUO Karlobag.

Ovim planom definira se samo podrucje naselja Cesarica u dijelu Plitka draga.
PovrSina obuhvata plana iznosi 31156 m 2.

Plan se donosi radi uskladenja sa zakonskim propisima i radi osiguranja struéne
podloge za kvalitetnu i svrhovitu izgradnju i razvoj planirane zone.

Planom predviden obuhvat je neizgradeno gradevinsko podrucje- mjeSovita hamjena
pretezito stambena te postoji potreba za formiranjem gradevinskih &estica i izgradnjom
komunalne infrastrukture kako bi se ostvarile prostorne moguénosti za realizaciju
planiranih zahvata u prostoru, a to je nastavak gradnje u gradevinskom podrucju naselja.

Programska polazista izrade UPU temelje se se na potrebi planova nizeg reda kako bi se
omogucila legalna gradnja i zastita prostora, izgradnja komunalne infrastrukture-
vodovod i kanalizacija, elektro mreze te prometnica.

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgraden prometni sustav,ne postoji
razvedena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema,ne
postoji razvedena  visokonaponska, srednjenaponska ili  niskonaponska
elektroenergetska mreza kao niti izgradeni sustavi vodoopskrbe,odvodnje sanitarnih
otpadnih voda niti izgradeni sustav odvodnje oborinskih otpadnih voda.
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2. PROSTORNO-RAZVOJNE ZNACAJKE

2.1. PROSTORNO-RAZVOJNE CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA
OPCINSKOG ZNACAJA

Planom se stvaraju pretpostavke za funkcionalnim prosSirenjem razvoja ovog dijela
Opcine, te njegovog optimalnog povezivanja s postojec¢im izgradenim i planiranim
drustvenim i gospodarskim strukturama. Kroz osnovnu matricu organizacije prostora
nastojalo se postici:

- razli¢ita tipologija izgradnje
- stvaranje nove vizure naselja sa mora i sa kopna
- vrednovanje prometnih tokova

- organizacija prostornih cjelina kao uvijet stvaranja ugodnog okoliSa za
boravak

- vrednovanje krajolika koriStenjem topografskih karakteristika prostora ,
klimatskih uvjeta podneblja te zatecCenih prirodnih vrijednosti

- lociranjem sadrzaja gospodarskih i drugih usluznih sadrZzaja u prizemljima
gradevina sukladno odredbama Plana viSeg reda uz pjeSacko kolne ulice radi
ostvarenja urbane uredenosti naselja

- oCuvanje prirodnih vrijednosti sticenog podrucja

- §to manja devastaciji okoliSnog prostora i briga o minimalnim izmjenama
krajobraznih vrijednosti prostora

- suvremeni arhitektonski izraz buduéih gradevina i moderni pristup uvodenju
novih sadrzaja u naselje

- koristenje i vrednovanje autohtonih materijala
- planiranje turisti¢ko- ugostiteljske djelatnosti na zasebnoj gradevinskoj Cestici

Dio naselja Orlovacda-Plitka draga kao relativno dislocirana u tkivu Op¢ine i opéenito
na Zupanijskoj karti Licko- senjske Zupanije mora sadrzavati visoke standarde
opremljenosti sadrZajima za ugodno stanovanje te svojim sadrzajima privuci i vanjske
korisnike ( ugostiteljsko- turistiCka djelatnost).

Slabija stalna naseljenost u podrucju opcine Karlobag mijenja se tijekom ljetne
turistiCke sezone kada se bitno povecava za nekoliko puta, dolaskom u ovaj prostor
povremenih ili privremenih stanovnika u njihovim ku¢ama za odmor, ali i drugih turista
— gostiju i putnika. Predvideni broj novih stanovnika/ korisnika je 500.

Osnovni elementi prostorne strukture podrucja €ine gradevinske Cestice sa podjelom na
dvije razliCite tipologije stambene izgradnje sa orjentiracijom na centralno pozicioniranu
novoplaniranu prometnicu. Na zasebnoj Cestici planirana je zgrada gospodarske namjene
za ugostiteljsko- turisticku djelatnost.
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Ukupna povr$ina obuhvata Plana iznosi 31156 m? ha, od &ega povrsine za

izgradnju gradevina iznose 74,05 % a ostatak Cine prometne i zelene povrSine.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA ODNOSNO DIJELA
NASELJA

Jedan od najvaznijih ciljeva uredenja dijela naselja je je komunalno opremanje
cijelog podruéja. U tom smislu potrebno je :

- prometno osigurati povezivanja na postojecu prometnu mrezu
- rijesiti sustav odvodnje otpadnih voda

- cijelu zonu treba opremiti kvalitetnom vodo i elektro opskrbom, te drugim
infrastrukturnim mrezama

- projektiranjem pojedinacnih zgrada i medusobnog odnosa zgrada pridonjeti
kvaliteti stanovanja
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3. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Tablica 1. Osnovne namjene povrsina

namjena povrsina udio u povrsini
(m? zone UPU-a
MJESOVITA NAMJENA M1- A 10 668,00 34,25

pretezito stambena
- INDIVIDUALNA STAMBENA ZGRADA

MJESOVITA NAMJENA M1-B 10 998,00 35,30
_ preteZito stambena
- VISESTAMBENA ZGRADA

MJESOVITA NAMJENA M2 1 400,00 4,50
- gospodarska namjena
ugostiteljsko turistiCke djelatnosti
. . 2,90
ZASTITNA ZELENA POVRSINA Z1 905,00
. . 864,00 2,80
ZASTITNA ZELENA POVRSINA Z2
KOLNE POVRSINE 4 044,00 12,95
PJESACKE POVRSINE 2127,00 6,80
TRAFOSTANICA 150,00 0,50
UKUPNA POVRSINA UPU-a 31 156,00 100

Namjena prostora prema zonama:

M1-A- mjeSovita pretezito stambena namjena u individualnoj stambenoj zgradi uz
mogucnost izgradnje poslovne namjene do 30 %

M1-B- mjeSovita pretezito stambena namjena u viSestambenoj zgradi uz
mogucnost izgradnje poslovne namjene te drustevne i javne namjene do 30 %

M2- gospodarske namjene ugostiteljsko turistiCke djelatnosti
Z1- zastitna zelena povrSina u koridoru prometnice sa javnim pjesackim
pristupom

Z2- zastitna zelena povrSina izmedu koridora prometnice unutar naselja i planiranog
koridora drzavne ceste D8

Kolne povrsine- prometna mreza je definirana na nacin da se omoguci pristup sa
svake gradevne Cestice na prometnu mrezu i/ili da se omoguéi parcelacija radi
formiranja novih, logi¢no rasporedenih gradevnih Cestica

Pjesacke povrsine- pjeSacke povrSine unutar i van koridora prometnice
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4. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Gradevine se mogu graditi samo u zonama predvidenim za njihovu izgradnju, te uo
bimu definiranom Odredbama ovog plana.

Nacdin gradnje te uvjeti koristenja i razgraniCavanje povrSina odreden je ovim
odredbama i kartografskim prilozima Plana.

Gradevine stambene namjene citavom su povrSinom ili ve¢im dijelom svoje povrSine
namijenjene stanovanju.

U sklopu gradevine stambene namjene, omogucava se i poslovna namjena do 30 %
dijela ukupne gradevinske povrsine.

U sklopu gradevine povrSine vece od 400 m? brutto gradevinske povrSine-
viSestambena izgradnja, mogu se graditi i prostorije javne i drustvene namjene kao i
poslovne namjene, do 30% dijela ukupne povrsine gradevine.

U obuhvatu Plana prema namjeni dozvoljena je izgradnja:

- gradevina stambene namjene

- gradevina stambeno- poslovne namjene

-gradevine gospodarske namjene ugostiteljsko turisticke namjene

na za to grafi¢ki oznacenim zasebnim gradevinskim ¢esticama.

Veli€ina i oblik gradevinske Cestice utvrduje se prema tipu i vrsti gradevine.

U obuhvatu Plana u povrSini mjeSovite namjene M1 prema nacinu izgradnje dozvoljena
je izgradnja stambenih gradevina:

-1) zgrada do 400 m? brutto gradevinske povrsine- individualna stambena izgradnja
M1-A( tablica 2.)

-2) zgrada vece od 400 m? brutto gradevinske povrSine- viSestambena izgradnja M1-B
( tablica 3.)

Uz glavnu zgradu- Zgrada do 400 m? brutto gradevinske povrsine- individualne
stambene gradevine, M1-A dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih gradevina.

U obuhvatu Plana u povrsini mjeSovite namjene M2 prema nacinu izgradnje dozvoljena
je, uz zgrade koje su dozvoljene u zoni mjedovite namjene M1, i izgradnja zgrade
gospodarske namjene ugostiteljsko turistiCke djelatnosti na zasebnoj gradevinskoj

Gestici br. 29.
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Prikaz gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje nalazi se na za gradenje nalazi se na

Karti 4. Nacin i uvjeti gradenja sa oznakama 1-30 u tablicama .

Tablica 2. Zgrada do 400 m? brutto gradevinske povrSine- individualne stambene

gradevine
Slobodnost
ojeca dvojna zgrada u
zgrada u M1-A zgrada zgrada nizu
300,
600 450 360 za
min. povr$ina grad. estice (m?) zavr$ne u nizu
max. povrsina grad. Sestice (m?) 2000 1500 1000
min. Sirina grad. Cestice na mjestu 12 8
grad. pravca (m')* 14
max. Sirina grad. Cestice na mjestu . 12
grad. pravca (m')* -
max. koef. izgradenosti (kig) 0.30 0.40 0.40
min. tlocrtna bruto povrsina
GBPn(m?) * 80 60 50
max. tlocrtna bruto povrsina 200
GBPn(m?) * 300 200
v 2
max. bruto povrSina GBPn (m®) 400 400 -
max. broj stambenih jedinica 3 3 -
broj nadzemnih etaza 3 3 -
Po+P+1+Pk Po+P+1Pk Po +P+1+Pk
Po +P+2 Po +P+2 Po +P+2
najveca katnost
Sut+P+1 Sut+P+1 Sut+P+1
Sut+P+Pk Sut+P+Pk Sut+P+Pk
max. visina zgrade (m') gradevine
stambene namjene 9 9 9
max. visina zgrade (m') gradevine
stambeno- poslovne namjene 10 10 10
max. visina stambene etaze (m') 3 3 3
max. visina poslovne etaze (m') 4 4 4
max. visina nadozida potkrovlja (m") 1,20 1,20 1,20
min. broj parkiraliSnih/ garaznih
mjesta na grad. ¢estici (po stanu)** 1 1 1
min. zelenila na parceli (%) 25 25 25

* ukoliko se kuca gradi kao prizemnica, najveca brutto zauzeta povrsina pod gradevinom

moZze iznositi 400 m2.
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** ukoliko se gradi stambena granevina s jednom stambenom jedinicom moraju biti osigurana
najmanje 2 parkiralina ili garazna mjesta na pripadajucoj granevinskoj cestici

Tablica 3. Zgrada veéa od 400 m? brutto gradevinske povrSine- viSestambena
izgradnja

slobodnosto dvojna
zgrada u M1-B jeca zgrada zgrada
min. povrina grad. &estice (m?) 800 600
max. povrsina grad. &estice (m?) 2000 1500
min. Sirina grad. Cestice na 12
mjestu grad. pravca (m')* 20
max. Sirina grad. Cestice na -
mjestu grad. pravca (m')* o
max. koef. izgradenosti (kig) 0.30 0,40
max. koef. iskoristivosti (Kisn) 10 ---
min. tlocrtna  bruto povrsina
GBPn(m?) * 60
max. tlocrtna bruto povrSina
GBPn(m?) * 200
max. broj stambenih jedinica 4-6 4-6
broj nadzemnih etaza - 3
Po+P+2+Pk Po+P+2+
Po+P+3 Pk
Po +P+3
najvec¢a katnost Sut+P+1+P
k Sut+P+1+
Sut+P+2 Pk
Sut+P+2
max. visina zgrade (m")
gradevine stambene namjene 11 11
max. visina zgrade (m")
gradevine stambeno- poslovne 12 12
namjene
max. visina stambene etaZe 3 3
(m')
max. visina poslovne etaze 4 4
(m'
Ena1>; visina nadozida potkrovlja 1,20 120
m ,
min. broj parkiraliSnih/ garaznih
mjesta na grad. Ccestici (po 1,5 15
stanu)*™* '
. . . 25 25
min. zelenila na parceli (%)
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Tablica 4. Zgrada gospodarske namjene ugostiteljsko turistiCke djelatnosti

slobodnostojeéa

zgrada u M2 zgrada
min. povr$ina grad. Sestice (m?) 800
max. povrsina grad. &estice (m?) 2000
min. Sirina grad. Cestice na u svim njenim presjecima
(m')* 25
max. koef. izgradenosti (kig) 0.40
max. koef. iskoristivosti (Kis) 192

L Po+P+3, P+2+Pk
najveca katnost

max. visina zgrade (m') gradevine

15
min. broj parkiraliSnin/ garaznih mijesta na grad. 1na 4 sjedeca mjesta;
Cestici 1 na 3-4 kreveta
40

min. zelenila na parceli (%)

Gradevinski pravac gradevine u zoni M1-A i M1- B nalazi se minimalno 5 m od
regulacijskog pravca.

Udaljenost od granica susjednih &estica iznosi :

- 30 m za M1-A Zgrada do 400 m? brutto gradevinske povrSine- individualna
stambena gradevine

- h/2 odnosno min 4,0 za M1-B Zgrada veca od 400 m? brutto gradevinske povrSine-

viSestambena izgradnja

Gradevinski pravac gradevine u zoni M2 nalazi se minimalno 8 m od regulacijskog
pravca.
Udaljenost od granica susjednih Cestica iznosi :

- h/2 odnosno min 4,0 m

Tablica 5.
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Prikaz planirane gradevinske ¢estice i mogucnost zahvata za slobodnostojecu zgradu. :

o = o = =
X ® L [T x t o 5 x0 o g £ 09
=3 SR B3 | %% E° 9| E°TR

1. M1-B 1650* 0,3 495,00 1,0 1650 25 412,50
2. M1-B 973* 0,3 291,90 1,0 973 25 243,25
3. M1-B 973* 0,3 291,90 1,0 973 25 243,25
4. M1-B 973* 0,3 291,90 1,0 973 25 243,25
5. M1-B 821* 0,3 246,30 1,0 821 25 205,25
6. M1-B 820* 0,3 246,00 1,0 820 25 205,00
7. M1-B 820* 0,3 246,00 1,0 820 25 205,00
8. M1-B 920* 0,3 276,00 1,0 920 25 230,00
9. M1-B 920* 0,3 276,00 1,0 920 25 230,00
10. M1-B 920* 0,3 276,00 1,0 920 25 230,00
1. M1-B 1208* 0,3 362,40 1,0 1208 25 302,00
12. M1-A 620" 0,3 186,00 - 400 25 155,00
13. M1-A 628* 0,3 188,40 - 400 25 157,00
14. M1-A 628* 0,3 188,40 - 400 25 157,00
15. M1-A 632* 0,3 189,60 --- 400 25 158,00
16. M1-A 629* 0,3 188,70 - 400 25 157,25
17. M1-A 628* 0,3 188,40 - 400 25 157,00
18. M1-A 629* 0,3 188,70 - 400 25 157,25
19. M1-A 627* 0,3 188,10 - 400 25 156,75
20. M1-A 627* 0,3 188,10 - 400 25 156,75
21. M1-A 628* 0,3 188,40 - 400 25 157,00
22. M1-A 628* 0,3 188,40 - 400 25 157,00
23. M1-A 624* 0,3 187,20 - 400 25 156,00
24. M1-A 628* 0,3 188,40 - 400 25 157,00
25. M1-A 628* 0,3 188,40 --- 400 25 157,00
26. M1-A 627* 0,3 188,10 - 400 25 156,75
27. M1-A 629* 0,3 188,70 - 400 25 157,25
28. M1-A 629* 0,3 188,70 - 400 25 157,25
29. | M2 1400* 0,4 560,00 1,2 1680 40 560,00
30. T 150* - - - --- --- -

* moguca odstupanja
Zbog odstupanja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja na terenu dozvoljene
su manje razlike u povrsini uz ispunjenje kriterija min. povr§ina grad. &estice (m?).
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Uz slobodnostojecu zgradu, u zonama M1-A i M1-B dozvoljena je izgradnja dvojne zgrade.
U zoni M1-a dozvoljena je izgradnja niza. Parametri za sve tipove izgradnje dani su u
tablicama 2. i 3.

5. ZASTITA PRIRODNE BASTINE
Prostor obuhvata Plana u potpunosti je obuhvaéen Parkom prirode Velebit .
Na podrucju obuhvata predmetnog plana nalaze se :

- Podrudje oc&uvanja znacajno za ptice ( POP) HR1000022 Velebit i
- Podrudje ouvanja zna€ajno za vrste i staniSne tipove ( POVS) HR5000022 Park
prirode Velebit.

Osnovne mjere za oCuvanje ciljnih vrsta ptica ( i nadin provedbe mjera) u Podrucju
oCuvanja znacajnom za ptice propisane su Pravilnikom o ciljevima o€uvanja i osnovnim
mjerama za o¢uvanje ptica u podrucju ekoloSke mreze( NN 15/14).

Sukladno Pravilniku o popisu stanidnih tipova, karti stanista te ugrozenim i rijetkim
stanisnim tipovima ( NN 88/14) na ovom podrucju je prisutan jedan ugrozeni i rijetski
stanidni tip odreden kao Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci te staniste
IstoCnojadranski kamenjarski pasnjaci submediteranske zone uz postojanje drugih
ugrozenih i rijetkih stanista morskog bentosa u blizini obuhvata plana.

Kao mjere zastite navedenih i ugrozenih i rijetkih tipova staniSta staniSta nuzno ih je u
Sto vec€oj mjeri oCuvati u prirodnom stanju, posebice treba oluvati bioloske vrste
znacajne za stani$ni tip, uklanjati strane invazivne vrste, ne unositi strane ( alohtone)
vrste i genetski modificirane organizme, izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za
zastitu bilja te oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u tlu.

Prema dostupnim podacima utvrdeno je da na podrucju i u blizini podrucja obuhvata
plana nema evidentiranih nalaziSta ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Stjepan Vucemilovi¢,ing.grad.
ovlasteni arhitekt urbanist

voditelj izrade plana
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